UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH QUANG BIiNH Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6:1 ‘;”"f /QDb-UBND Qudng Binh, ngay, A6 thang % ndm 2020
QUYET PINH

Veé viée phé duyét Quy hoach chi tlet khu db thi phia Tay Bic
dwong Lé Loi, thanh phdé Pdng Héi, ty 1€ 1/500.

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TiNH QUANG BINH

Can ctr Luat T6 chirc chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Cén cir Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009;

Cin cir Luat Quy hoach s 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017,

Cin clr Luat Stra d6i, bd sung mot sé didu c6 lién quan dén quy hoach sb
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Cin ct Nghi dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phi vé
1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach d6 thi;

Can cir Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 ctia B X4y dung
Quy dinh v& hd so cta nhiém vu va db an quy hoach x4y dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach x&y dung khu chirc néng dic thu;

Can cur Quyét dinh sé 36/2016/QD-UBND ngay 02/11/2016 cia UBND
tinh vé& viéc ban hanh Quy dinh phan cong, phan cép vé 1ap, thim dinh, phé
duyét, quan ly quy hoach xay dung va cép gidy phép xay dung trén dia ban tinh
Quang Binh; Quyet dinh s6 40/2017/QD-UBND ngay 05/10/2017 cua UBND
tinh vé viéc sira ddi, bd sung mot sb diéu cua Quyét dinh s6 36/2016/QD-UBND
ngay 02/11/2016;

Can ctr Quyét dinh s6 1538/QD-UBND ngay 06/07/2012 ctia UBND tinh
vé viéc phé duyét Quy hoach chung (diéu chinh) xay dirng thanh phb Pong Héi
dén nam 2025 tdm nhin den nam 2035;

Can ctr Quyét dinh sé 1774/QD-UBND ngay 24/5/2019 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach _phén khu khu vyc phat trién d6 thi phia Tay Béc
duong L& Loi, thanh phd Dong Hai, ty 1€ 1/2000;

Can ctr Quyét dinh s 3434/QD- UBND ngay 10/9/2019 ctia UBND tinh v&
viéc phé duyét Nhiém vu Quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay Béc dudng Lé
Loi, thanh pho Péng Hoi, ty 18 1/500;

Theo @& nghi cua S& Xay dung tai To trinh so 505/TTr-SXD ngay
21/02/2020 vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay
Bic duong Lé Loi, thanh phé Péng Héi, ty 18 1/500,

QUYET PINH

Piéu 1. Phé _duyét Quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay Bic duong Lé

Loi, thanh phd Pdng Héi, ty 18 1/500, véi nhimg noi dung chu yéu sau:
b



1. Pia diém, ranh giéi:

Khu vyc 18p quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay Béc duong Lé Loi,
thanh phé Pong Héi ¢6 vi tri thude phuong Bac Ninh Péng, ranh gidi x4c dinh
nhu sau:

- Phia Tay Béc giap khu dét quy hoach nhém nha &;

- Phia Péng Bic giap khu dét quy hoach nhém nha é&;

- Phia Péng Nam gidp Dy 4n khu dan cu phia T4y Bic dudng Lé Loi (giai
doan 2);

- Phia T4y Nam giap dét quy hoach cdy xanh, cdc chirc nang cong cong,
dich vu thuong mai va kénh nuéec.

2. Quy mé dat dai: Khu vuc nghién ctu 14p quy hoach chi tiét ¢6 dién
tich 9,089%ha.

3. Quy hoach sir dung dat:

Céc khu chirc niing quy hoach, co cdu st dung dét tuan thu Quy hoach
phan khu khu vuc phét trién d6 thi phia Tay Bic dudong Lé Loi, thanh phé Déng
Hoi, ty 18 1/2000. Khu vyc 18p quy hoach bé tri cac khu chic ning gdm: Cac
khu dat & méi dang nha lién ké, dit & méi dang biét thy, khu dt dich vu thuong
mai, cac khu céng vién cdy xanh canh quan, cdy xanh don vi &, bai dau xe, dt
giao thong, dAt ha ting k¥ thuit khéc.

Bang tong hgp chirc ning sir dung dat

" |l | piemsen | 7yse | Rl [ ] T
STT| .- Chtrc nang sir dung dat ;

e © @) | @ |Jon|UeE Ting)

, b (%)| dat
Tong dién tich dit quy hoach 90.895,87| 100,0
Ky 2 7o N qgeA

I | LK fé?“”m‘“ dangnhalién | 10l 54392,01| 26,84 75 | 45 | <6
! | LK1 [Pat & méi dang nha liénké| 28] 4.876,78] 5,37
2 | LK2 |Pat & méi dang nha lién k&| 14| 2.684,73[. 2,95
3 | LK3 |[Pat & méi dang nha lién k& 18] 3.092,50] 3,40
4 | LK4 |Pat & mé6i dang nha lién k&] 20| 3.575,00] 3,93
5 | LKS [Pat & méi dang nha lién k&| 20| 3.415,00] 3,76
6 | LK6 |Pat & méi dang nha lien k& 20] 3.415,00] 3,76
7 | LK7 |Pat & méi dang nha lienk&| 18| 3.333,00] 3,67
Il | BT | Pt & biét thy 20/ 5.799,73| 6,38 <5
] | BT1 P4t ¢ biét thu 8 2.772,73| 3,05 60 | 3
2 | BT2 |Pat & biét thu 4 987,00| . 1,09| 65 |3,25
3 | BT3 |Pit & biét thu 4 987,000 1,09] 65 |3,25
4 | BT4 |Pit & biét thu 4/ 1.053,00| 1,16] .65 |3,25
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III |OKD |Pat & két hop kinh doanh 8| 2.018,000 2,22| 65 |325| <5
] OIfD Dt & két hop kinh doanh 4| 1.031,00] 1,13
2 012@ Dit & két hop kinh doanh 4 987,00/ 1,09

v TI\\/}D Pit thwong mai dich vu 4.383,68 4,82 60 | 54 | <9
V |BDX |Bii dd xe 1.221,36| 1,34

VI | CX |Pit cay xanh 4.509,44| 4,96

VII| MN |Mit nuéc  1.483,21| 1,63

VIII Dit ha tang ky thuat (R3) 2.916,02| 3,21

IX Pit giao thong 44.172,42| 48,60

4. T6 chirc khong gian kién triic, canh quan:

- C4c khu chirc ning duy 4n tb chirc theo dinh huéng quy hoach phén khu ty
16 1/2000; huéng tb chuc khéng gian chinh khu vuc quy hoach bam theo truc
dudng rong 27m két ndi tur dudng Lé Loi di vé dudong Ha Huy Tép. Cac chirc
ning chinh bd tri nhwr sau:

+ Cac phan 16 dit & méi dang lién ké quy hoach doc theo tuyén dudng
27,0m, trong d6 cac 16 dat tlep giap truc ducmg nay b tri chirc nang & biét thu
va dat & két hop kinh doanh dé phat huy loi thé v& mat canh quan. Nhém nha &
lién ké quy dinh chi tiéu mat d6 x4y dung ti da 75%, chiéu cao xay dung téi da
6 tang, nhém nha & biét thy va nha & két hop kinh doanh quy dinh mét do xay
dung t6i da 60-65%, chiéu cao xay dung t6i da 5 tang.

+ Cum thuong mai dich vy, khéng gian ciy xanh, bai d3 xe bb tri tiép giap
tryc duong 27 m theo dinh huéng quy hoach phan khu; khu dich vu thuong mai
quy dinh mat d6 x4y dung téi da 60%, chiéu cao Xéy dng t6i da 9 tang, két hop
v6i khong gian cy xanh, bdi db xe xung quanh dé tao diém kinh doanh dich vu,
cong cong chung cho cum dan cu.

+ Khéng gian cdy xanh két hop h6 nuée két ndi véi khong gian mét nudc,
cdy xanh chung toan b¢ khu vuc theo quy hoach phan khu, gép phan tao khong
gian canh quan cho cidc nhém nha 6.

- Chi gi6i xay dung quy dinh cu thé nhu sau:

+ DAt thuong mai dich vu chi gidi xay dung céch chi gigi duong do 6m.

+ Pét nha & lién ké, dAt & két hop kinh doanh, d4t & biét thu c6 chi gidi xay
dung céch chi gigi duong do 3m.

5. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit:

5.1. Quy hoach g1ao thong:

- Giao thong d6i ngoai: Quy hoach hai tuyén du’orng 601 ngoai chinh réng
27m: Tuyén dudng phia Tdy Nam khu vuc quy hoach két nbi tir dudng Lé Loi
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di duong Ha Huy Tap va tuyén dudng tir vic du 4n két ndi véi dudng Pham Vian
Déng.

- T6 chirc céc tuyén duong giao thong ndi b trong khu vuc quy hoach cé
chiéu rong tir 15m dn 19m nham két ndi cac khu vyuc chirc nang quy hoach.
Céc bai db xe bd tri két hop trong cac khong gian cong vién, cdy xanh hoiac méd
rong long duong dé két hop t chirc cac diém dimg dd.

5.2. Quy hoach san nén:

- Huéng dbc san nén x4c dinh theo cao do cac tuyén dudng giao thong,
huéng san nén chi yéu theo huéng Tay Nam va DPong Nam, thp dan v& phia
cac kénh, hd thoat nudc chung cta khu vuc; d6 dbc nén cuc bd tung 16 dat
>0,4% dam bao thoat nudc tu chay.

- Cao do khéng ché san nén cho khu vuc quy hoach tir 13 +2,20m dén
+3,30m tuy theo khu vuec.

5.3. Quy hoach cip nuéc:

- Ngudn nuée cip cho khu vuc quy hoach 14y tir tuyén éng D110 thudc Dy
an khu nha ¢ thuong mai phuong Dtrc Ninh Péng va Dy an khu dan cu phia Tay
Béc dudng Lé Loi giai doan II, tao thanh mang lu6i vong két hop mang ludi cut
@& dam bao cAp nudc cho sinh hoat va ciru hoa.

- Ong cip nudc D63 — D150 dit trén via hé theo chi giéi xac dinh trén mat
cat dudng giao thong, d6 sdu chon 6ng tr 0,5m=+1,0m.

- Bb tri cac hong ctru héa dam béao tiép nudc cho xe chita chay, khoang
cach cac hong ciru héa tir 120m-+150m, hong ctru hda dat tai cac nit giao thong,
trung tdm cua khu dan cu.

5.4. Quy hoach thoat nudc mua:

Hé théng cdng thoat nu'oc mua b tri theo mang luéi dudng glao thong,
huéng thoat nudc chinh vé khu vuc kénh Khe Duyén va cac tuyén muong
nhanh Cong thoat nuée st dung két hop hé thong muong hé tao canh quan va
cbng buy BTCT, nuéc mua doc theo céc tuyén ‘dudng thu gom qua hé théng
giéng thu, h6 ga dit trén b6 via rdi chay theo cac tuyén céng buy BTCT
D600+D1500.

5.5. Quy hoach thoat nudc thai va vé sinh moéi trudmng:

- Thiét ké mang ludi dudng dng thoat nuée thai trong khu vuc theo nguyén
tac tu chay. B4 tri cac hd ga, khoang cach gitra cac hé ga tir 30+45m.

- Nudce thai ctia khu vyc 18p quy hoach dinh huéng dan vio cac tuyén cbng
R3-D250 doc theo hanh lang k§ thuét va cac tuyén cdng thoat nude thai D300
doc trén via hé cia cac tuyén dudng rdi ddu nbi véi tram bom nang c6t thudc
quy hoach khu dén cu phia Tay Béc dudong Lé Loi - Giai doan 2.

- Chét thai ran, rac thai sinh hoat tir khu dan cu va céc khu chitc nang duoc
phan loai, thu gom vé cac diém tap két rac thai theo quy dinh, sau d6 van chuyén
ve khu x1r ly rdc chung cuia thanh pho Pong Hai. =



5.6. Quy hoach cép dién:

- Ngudn dién duy kién 14y ngudn 22kV tir tram bién ap 2x320 kVA thuoc du
an khu dén cu d6 thj phia Nam dudng Nguyén Vian Cir va ngudn tir tram bién ép
khu dan cu phia Tay Bic duong Lé Loi.

- Ludi dién trung 4p 35kV: Doc theo tuyén duong rong 27m dinh hudéng
tuyén cap ngdm 35kV d& hoan tra tuyén duong day 35kV di qua khu vuc 1ap quy
hoach.

- Luéi dién trung ap 22kV va tram bién 4p: B4 tri 2 tram bién 4p 22/0,4kV
c6 cong sut du kién khoang 250kVA va 400kVA cho cic didm dan cu; riéng
khu vuc dat céng cong bb tri tram riéng phit hop véi nhu cau sir dung

- Ludi dién ha 4p 0,4kV: Xay dung hé thong cap ngdm 0,4kV doc theo via
he, phia sau hanh lang k§y thuat cac tuyén dudng quy hoach dé cép dién cho céc
h6 dan va cong trinh c6ng cong.

5.7. Quy hoach théng tin lién lac: B6 tri hé théng cdng bé di ngim doc theo
tuyén duong quy hoach dé phan phéi cho cac khu chirc nang.

6. Thiét ké db thi:

6.1. Nguyén tc thiét ké do thi: Tuén tht céc chi tiéu v& mat d6 xay dung,
khoang lui cong trinh, chiéu cao xay dung cong trinh va hé sb s dung d4t theo
quy hoach dugc duyét.

6.2. N6i dung thiét ké d6 thi: Pinh huéng hinh thirc kién tric cong trinh hai
bén céc tuyén dirdng, td chirc khéng gian cac khu vuc cong céng, xac dinh céc
cong trinh diém nhén, t6 chtc cay xanh doc theo cac tuyén duong, cac khu vuc
cong vién, cdy xanh va bd tri cac tién ich d6 thi phu hop:

- Céng trinh nha & hai bén céc tuyén phd:

+ Chiéu cao x4y dung cong trinh: Nha & lién ké quy dinh chiéu cao tbi da
06 tang; nha & két hop kinh doanh chidu cao tbi da 05 tépg.

+ Cong trinh c6 tdng him thi ranh gi6i cua tang ham khéng vuot qué chi
giéi xay dung cong trinh, d6 sdu cua ting ham t6i da 1a 2,7m so véi via he. Léi
1én xubng tAng hdm khong anh huéng dén giao thong duong phd.

+ Goi y vé hinh khéi, mau séc, hinh thirc kién trac chu dao cua cong trinh:
Khuyén khich xy dung céc cong trinh c6 kién trac hién dai (hinh khéi don gian,
vat liéu hién dai, sa dung mét mau chi dao dé thiét ké cong trinh, cdc mau diém
nhin hozc vat liéu diém nhén khéc sir dung khéng qua 30% dién tich mit ngoai),
két hop str dung cay xanh khuén vién va cay Xatth trong cong trinh dé tao canh
quan va giam thiéu tac dong bat loi ctia thoi tiét. ‘

+ Hinh thirc mai thiét k& don gian, hai hoa va c6 tinh d6ng nhit, khuyén
khich sir dung hinh thirc mai bang, mai déc lop ngoi.

+ Yéu cau db cao téng 114 3,3m-4,1m, cac t?lng con lai cao 3,6m; cac cong
trinh c6 thiét ké ting lung hodc thong ting khong yéu cdu cu thé vé chidu cao
tAng. C6t nén x4y dung >0,3m nhung khéng duge vuot qua 0,75m so v6i cdt via he.

S



+ D06 vuon ban cong: Xac dinh theo QCXDVN 01:2008.

- Coéng trinh diém nhin trong khu vuc quy hoach (cong trinh dich vu
thuong mai):

+ Chiéu cao Xéy dung cong trinh t6i da 09 téng

+ Hinh khdi kién trac khuyén khich thiét k& theo xu hu'orng hién dai, c6 y
tudng thiét ké dep, hai hoa véi canh quan chung khu vuc, két hop sir dung cay
xanh, hé thong chiéu sang dé tao diém nhén cho cong trinh.

+ Khuyén khich t§ chirc thi tuyén phuong 4n kién tric hodc liy ¥ kién céc
co quan chuyén mén vé quy hoach, kién truc.

- T4 chirc ciy xanh duong phd va céc khéng gian cong cong:

Piéu 2. Ban hanh theo Quyét dinh nay Quy dinh quan ly theo dd 4n quy
hoach chi tiét Khu d6 thi phia Tay Bic duong L€ Loi, thanh phd Pdng Héi, ty 1&

1/500. Giao cho S& X4y dung tb chirc cong bd quy hoach dugc duyét dé cén bo,
nhén dén trong khu vuc dugc biét va thuc hién.

Piéu 3. Chanh Van phong UBND tinh, Gidm dbc cac So: Xay dung, Tai
nguyén va Moi truong, Ké hoach va Pdu tu, Giao thong Van tai; Chu tich
UBND thanh phé Péng Héi; Chui tich UBND phudng Pic Ninh Péng va céc tb
chirc, ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. /

Noi nhin:
- Nhu Diéu 3;
- CT, cac PCT UBND tinh;
- VPUBND tinh;
- Luu: VT, CVXDCB.

P Y, ’:
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Doc Iap - Ty do - Hanh phiic

QUY PINH

Quan ly theo d6 an Quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay Bic
dwong Lé Lei, thanh pho Pong Hoi, ty 18 1/500
(Ban hanh kem theo Quyet dinh s6 744 /0P-UBND ngay A ¢ /% /2020
cua UBND tinh Quadng Binh)

PHAN I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Dbi tuong ap dung, phén cong quan ly thuc hién.

1. Pham vi ap dung:

- Quy dinh nay huéng dan viéc quy hoach quan ly dau tu xdy dung mdi, bao
v¢ va s dung céc cong trinh, canh quan kién trac tai Quy hoach chi tiét khu dé
thi phia Tay Bic duong Lé Loi, thanh phé Pong Héi, ty 18 1/500 phu hop véi d6
an Quy hoach phan khu khu vuc phét trién d6 thi phia Tay Bic duong Lé Loi,
thanh phé Péng Héi.

- Ngoai nhitng quy dinh trong védn ban nay, viéc quan ly xay dung con phai
tuan thu cac quy dinh phép luét hién hanh ctia Nha nuée.

2. Bbi tuong* ap dung

- Céc cd nhén, to htrc trong va ngoai nudc c6 lién quan dén hoat dong quy
hoach, x4y dung va quan ly kién trac trong khu vuc quy hoach néi trén déu phai
thyuc hién.theo dung Quy ché nay.

- Vlec diéu chinh, bo sung hoic thay dbi nhitng quy dinh tai vin ban nay phai
dugc« ~cap c6 thAm'quyén phé duyét Quy dinh nay cho phep

Piéu 2.Muyc tiéu cia quy ché.

1. Quy ché nay nhim kiém soat viéc xay dung, khai thac, sir dung cong trinh
xdy dung theo dinh huéng Quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay Bic duong Lé
Loi, thanh pho Dong Héi, ty 16 1/500 da dugc phé duyét. Quy dinh cu thé trach
nhiém quén ly quy hoach, kién triic ctia cac co quan chuyén moén cua tinh, chinh
quyén dia phuong.

2. Quy ché nay 1a co Ry dé: Cap gidy phép x@y dung moi cong trinh trong
khu vye Quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay Béc dudng Lé Loi, thanh ph
Pong Héi, ty 18 1/500 da phé duyét.

PHAN II ]
QUY PINH CU THE

Piéu 3. Vi tri, pham vi ranh giéi khu vuc quy dinh quan ly
1. Vi tri, pham vi ranh gidi:
Khu vyc 1@p quy hoach chi tiét khu d thi phia Tay Béc duong L& Loi, thanh
phd Péng Héi, co ranh gidi dugce xac dinh nhu sau:
T



- Phia T4y Bic giap khu dt ky hiéu NNO13 (quy hoach dt nhém nha &);
- Phia Pong Béc giap khu dét ky hiéu NNO9, NNO10, NNO11 (quy hoach
dAt nhém nha 6);
- Phia Bong Nam gidp Dy 4n khu dan cu phia T4y Bic duong Lé Loi (giai
doan 2);
- Phia Tay Nam giap dét cdy xanh, c4c chirc nang cong cong, dich vu thuong
mai va kénh nudc.
2. Quy m6: Khu vyc nghién ciru 14p quy hoach chi tiét c6 dién tich 9,089ha.
Piéu 4. Quy dinh v& st dung dat va khong gian kién tric canh quan khu vuc
18p quy hoach ‘
1. Quy hoach sir dung dét:
Céc chi tidu quan ly vé: ting cao, mat dd tai timg 6 dat tuan tha va quan ly
theo Quy hoach chi tiét khu d6 thi phia Tay Bic dudng Lé Loi, thanh phé Déng
Héi, ty 1€ 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét.

S6 16| Diéntich | Ty 1& |Mat do| ¢ 50| Téng

STT hIi<é}; Chtrc nang str dung dat - ) <DTD dljlrllg Cfo
6) | @) | 8 V7| gs |(Thng)

Tong dién tich dat quy hoach | 90.895,87/100,00

I | LK |DAt & méidang nha lién ké | 138|24.392,01| 26,84| 75 | 4,5 | <6
! | LK1 |P4t& méidangnhaliénké | 28| 4.876,78| 5,37
2 | LK2 |Pit & méi dang nha lién ké 14| 2.684,73| 2,95
3 | LK3 |P4t & méi dang nha lién ké 18 3.092,50| 3,40
4 | LK4 (P4t & mé6i dang nha lién ké 20| 3.575,00 3,93
5 | LK5 |P4t & méi dang nha lién ké 20| 3.415,00 3,76
6 | LK6 [Pt & moi dang nha lién ké 20] 3.415,00] 3,76
7 | LK7 |Pét & méi dang nha lién ké 18| 3.333,00| 3,67

II | BT |Pit & biét thy 20| 5.799,73| 6,38 <5

BT1 |Dit & biét thy 8| 2.772,73, 3,05| 60 3
BT2 [Pt & biét thy 4| 987,00/ 1,09 65 | 3,25
BT3 |Dit & biét thu 4| 987,00 1,09 65 |3,25
BT4 |Dét & biét thy 4| 1.053,00| 1,16 65 |3,25
IIT | OKD |Pét & két hop kinh doanh 8| 2.018,000 2,22| 65 |325| <5
OKDI |Pit & két hop kinh doanh 4| 1.031,00{ 1,13
2 |OKD2 |Pét & két hop kinh doanh 4| 987,00/ 1,09
IV |TMDV|Dit thwong mai dich vu 4.383,68| 4,82| 60 | 54 | <9
V | BDX |Bii d6 xe 1.221,36] 1,34/




VI | CX |Pit ciy xanh 4.509,44| 4,96
VII | MN |[Miit nuéc 1.483,21| 1,63
VIII Pit ha ting ky thuit (R3) 2.916,02| 3,21
IX Dit giao thong 44.172,42| 48,60

2. Nguyén tic kiém soé4t khong gian kién tric canh quan khu vuc lap quy
hoach:

a. Xdc dinh mdt 36 xdy dung, tang cao,chi gioi xdy dung, khoang liii cong trinh:

- Céc chi tiéu vé mat d6 xdy dung, tAng cao,chi gidi x4y dung dam bao tusn
tht quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dugc phé duyét.

- Khoang lui xay dung ngoai viéc tuan thu chi giéi xay dung theo quy hoach,
tly theo quy mé vé& chiéu cao cong trinh va 1§ gi6i dudng quy hoach dé xac dinh
khoang lui xay dyng cong trinh theo QCVN 01:2008/BXD Quy chuin k§ thuat
Qubc gia vé& Quy hoach Xay dung.

- Dién tich d6 xe trong c4c cong trinh dich vu thuong mai, cong céng: Qua
trinh thiét ké, tham dinh thiét k& phai x4c dinh so bo chi tidu v& dién tich db xe
cho mdi céng trinh, tiy theo nhu cdu st dung va luu lugng nguodi sir dung dé xac
dinh chi tiéu bai d6 xe; chi tiéu dd xe cho cong trinh tudn tht QCVN
01:2008/BXD.

- Céc hoat dong dau tu xay dung khuyén khich thuc hién:

+ Phé duyét mAu thiét ké tidu chuén cho timg day phd, 16 phé dé trién khai
dau tu xdy dung cdng trinh ddng bo.

+ Céc cong trinh cong cdng, dich vu thuong mai, nha &... khuyén kich xay
dung v6i mat do thép, ting chi tiéu st dung céy xanh trong khu6n vién cling nhu
sir dung cdy xanh trong khéng gian néi that cong trinh. .

+ Khuyén khich dau tu xay dung cac cong trinh c6 tmg dung céng nghé mdi,
than thién moi truong; hudng dén céc tidu chi vé kién tric xanh, tiét kiém ning
lugng.

+ Khuyén khich x& hoi hoa diu tu xay dyng céc cong trinh cong cdng theo
quy dinh ctia phép luét, phu hgp quy hoach dugce duyét;

+ T4 chire thi tuyén, tuyén chon thiét ké cong trinh x4y dung theo quy dinh.

- Han ché:

+ Pau tur xay dung cac cdng trinh nha & c6 két hop kinh doanh céc dich vu
khéng pht hop véi ha tﬁng k¥ thuat, diéu kién sinh hoat khu dén cu: Kinh doanh
vét liéu xay dyng, cira hang an udng, dich vu karaoke....

+ Piu tu x4y dung cac cong trinh thuong mai dich vu gy tiéng én qud muc
quy dinh, ¢ nguy co gdy mét vé sinh méi truong, an ninh trat tu trohg khu 6.
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- Cam:

+ Xay dyng nha & va c4c cong trinh khdc trai véi quy hoach duoc duyét hodc
trdi v&i quy dinh phdp luat co lién quan (trir cc cong trinh duge cdp phép xay
dung tam clia cac co quan c6 thim quyén theo quy dinh);

+ Xay dung nha & 14n chiém hanh lang bao vé cong trinh giao théng; vi pham
chi gi6i duong do, chi gidi xay dung; cac cong trinh tranh, tre, 14, nira, vach ton
khong tuan theo quy chuén xay dung (trlr cac cong trinh dugc cép phép xdy dung
tam cda cdc co quan c6 thAm quyén theo quy dinh).

+ Xay dung cong trinh khong tuan thit QCVN 01:2008/BXD Quy chuén k¥
thuat Qudc gia vé Quy hoach Xy dung va cac quy dinh ctia phap luat khac cé
lién quan.

b. Binh hinh vé kién tric:

- D4i véi hinh thirc kién triic cia cac cong trinh nha & lién ké khuyen khich
st dung ngdén ngu thiét ké méi, hién dai, han ché céc cong trinh nhai ¢ dién, sir
dung cac chi tiét go, phao chi rudm ra dé trang tri.

- Bién quang c4o gin trén cong trinh yéu cau tuan thi theo quy dinh tai
Thong tu 04/2018/TT-BXD; khong khuyén khich xdy dung c4c bién quéang cdo
doc lap.

- Mau sic, vt heu str dung cho céc cong trinh nha & dang lién ké khuyén
khich st dung mau sic trung tinh. Vat liéu hoan thién khuyén khich st dung cac
véat liéu c6 d6 phan quang tot dé phéan chiéu khong gian cdy xanh - mit nu'oc nhu:
kinh, d4 mable, céc loai da &p c6 do bong... Khéng st dung cdc mau sic sic s,
cac mau tb6i dung dé lam mau chu dao cua cong trinh nhu do, den, cam.. (tru’ong
hop cén xay dung mét s cong trinh c6 st dung mau sac dé tao diém nhan phai
14y vy kién vé phuong &n kién tric co quan chuyén mén vé xay dung, quy hoach).

c. Dinh hinh vé cdy xanh va cénh quan. -

* Khong gian céng vién cdy xanh va mit nuéc:

- Cac khong gian cdy xanh, canh quan phai sir dung dung muc dich, va dam
bao cho moi ngudi dan dugce quyén tiép cén.

- Céy xanh dugc trong phai phu hop véi diéu kién tu nhlen khi hau, thd
nhudng, tinh chit, chic ning, truyén théng, van héa va ban sic cua do thi.

- Cay xanh trong trong khu vyuc du 4n phai két hop ha1 hoa véi khéng gian
mét nude, canh quan méi trudng; dap ung c4c yéu ciu vé quan ly va sir dung.
Phéi két nhiéu loai cdy, loai hoa, mau séc phong pht theo 4 mua; Phén ting cao
thép két hop bd cuc theo chit d véi cac tidu canh, tugng, phu diéu, coéng trinh
kién tric. ‘

- Cho phép xay dung cac tuyén duodng dao, cac md hinh dich vu 4m thuc di
dong quy mé nho... Cim x4y dung céc cdng trinh cao tAng, mat d6 xdy dung cao.
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« Cay xanh dudng phd:

- Thiét ké hop 1y @& phat huy vai trd trang tri, phan cach, chéng bui, chéng
on, d@)ng thoi tao canh quan dudong phé, cai tao vi khi hau, vé sinh moéi trudng.

- Lua chon céc loai cdy c6 than, tan cao, tranh can trd tim nhin giao thong
va khéng anh huéng t6i céc cong trinh ha ting db thi (dudng day, duong bng, két
ciu via he, mit dudng).

- Khuyén khich ting dién tich bé mat phu bang cdy xanh trén via hé, han ché
str dung vt liéu bé tdng, gach 16t gdy birc xa nhiét. Han ché d6 bé tong 16t dé lat
vat lidu via he, vat 1iéu 16t via hé c6 thé 16t truc tiép trén nén dt dAm chat dé tang
kha ning hip thu nuéc mua, ddm bao méi truong sdng bén vitng cho hé théng cay
xanh d6 thi.

- Kich thuéc chd trong cay duoc quy dinh nhu sau: Cay hang trén he, 16 ¢é
tréng l4t hinh tron duong kinh t6i thidu 1,2m; hinh vudng téi thiéu 1,2mx1,2m.

- Vi tri trdng cAy & khoang trude tudong ngan gita hai nha, tranh trong gitra
céng hodc trudce chinh dién nha & hodc cong trinh.

- Pbi véi cac dai phan cach c6 bé rong dudi 2m chi trong cd, cac loai ciy bui
thap, cdy canh. Cac dai phéan cach c6 bé rong tir 2m trd 1én c6 thé trong cac loai
ciy béng mét than thing c6 chiéu cao va bé rong tan 14 khéng gay anh hudng dén
an toan giao thong, trong cach diém déu giai phan cach, doan qua lai gitra hai giai
phan cach khoang 3+5m dé dam bao an toan giao thong.

- Cay xanh dugc trong cach cac goc phd tir 5+8m tinh tir diém 1& duong giao
nhau gin nhat phu hop theo goc vat va ban kinh theo bé via hé, khong giy anh
huéng dén tAm nhin va an toan giao thong.

- Cay xanh duoc tréng cach cac hong ctru hoa trén dudng 2+3m; cach cot
dén chiéu sang va miéng hé ga 1+2m.

- Cay xanh duoc trong cach mang luéi dudng day,:dudng éng k¥ thuat (cap
nudce, thoat nude, cap ngém) tir 0,5+3m. '

- Cay xanh duoc trong doc mang luéi duong diy din dién phai ¢&dm bao hanh
lang an toan ludi dién theo quy dinh hién hanh ctia Nha nudc.

» Khuyén khich: - \

- Trdng, cham séc, duy tri, bao vé, phan loai va bd tri cay xanh phil hop ndi
dung db 4n quy hoach ndy, quy chuin x4y dung, tiéu chuén x4y dung va quy dinh
cta phap luét c6 lién quan;

- X3 hoi hoa dau tu xdy dung cic khu cdng vién cdy xanh theo quy hoach,
phuc vu cho sinh hoat cua cong déng dan cu tai khu vuc theo quy dinh cta phép
luét; ‘

- Tang thém dién tich cdy xanh trong qua trinh trién khai cac dy 4n dau tu
xay dung cbng trinh theo quy hoach dugc duyét. Cac loai cay xanh duoc tréng
can phi hop véi chirc ning ctia cac khu vuc va tinh chét cta d6 an quy hoach,
dam bao méi trudng sinh thai, lra chon loai cay trong phu hgp'vai diéu kién khi
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héu dia phuong, ¢6 su phéi hop mau séc hai hoa, sinh dong tao nét dic trung riéng
cho khu vuc va cho d6 thi khu vuc xung quanh.

- Khuyén khich cdy c6 hoa dep, c6 biéu hién dic trung theo mua.

* Han ché:

- Han ché tréng cdy c6 dic tinh gion, d& giy cay cé gai.

- Han ché 4 chirc cac hoat dong lam anh hudéng dén su sinh truéng, phat
trién cta cdy xanh trong khu vuc cong vién cdy xanh (hoat dong déng ngudi ddm
dap 1én vudn hoa, tham cé; d6t Iira, c&m trai...).

* Cim:

- L4n chiém hoic x4y du'ng cac loai cong trinh trong cac khu céng vién cay
xanh (trir cac cong trinh ha tAng k¥ thuét va dich vu ¢éng cong phuc vu cho hoat
dong ctia khu céng vién cdy xanh véi mat d6 xay dung phu hgp QCXD Viét Nam).

- Moi hoat déng Xém hai hodc 1am bién dang canh quan.

d. Hinh khéi, mau sde, hinh thize kién tric chi dao ciia cdc cong trinh kién tric:

- Céng trinh kién tric cao tAng:

+ Hinh thirc kién tric chi dao: Hinh khéi kién tric, phong cach kién truc
cong trinh theo phong céch kién tric hién dai; khéng nén nhic lai kién tric cd.
Khuyén kthh thiét ké kién tric xanh cho cac cong trinh cao ting

+ Mau séc chu dao cua cac cdng trinh kién tric: Nén su dung cdc gam mau
nhat, séng nhu: tring, x4m, xanh... c¢6 thé két hop véi mét sb mau trdm cho cong
trinh.

- Cong trinh kién triic thip tAng (dudi 06 tang):

+ Hinh khéi kién tric nha lién ké cn hoa nhép véi canh quan khu vuc va
phu hop véi dic diém cong trinh kién triic can dong gdp vao vé dep cia dudng
phd d6 thi, hinh khéi don gian, c6 thiét ké vé thong g10 va dam béao diéu kién
chiéu sang tu nhién.

+ Hinh thirc kién triic chu dao: Phong céach kién trac cbng trinh nén c6 khuynh
huéng kién trac hién dai. Khuyén khich viéc dau tu Xay dung cac cbng trinh nha
O trong cung mot day mang cling mdt phong céch kién tric dé tao su dong bo trén
toan tuyén pho il 3

+ Mau.§4c chu dad‘ cua cac cong trinh kién tric: Nén sir dung cac gam mau
nhat, sangrﬁnr trang, xam, kem, xanh... cé thé két hop véi mét sé mau trAm l1am
diém nhan cho dong trinh. Khuyén khich thiét ké cong trinh c6 sin, vudn, hoidc
trang tri cdy xanh phtt hop véi mé hinh khu d6 thi sinh thai.

- Céc bién hiéu - quang c4o phai bd tri & vi tri hop ly, c6 quy mo thich hop,
hai hoa vai khong gian cong cong; cac bién hiéu - quang cao s dung cung mot
kich thudc & chiéu cao quan sat thudn loi... khong diroc 14n 4t cac dbi tuong khac.

cu thé:
+ Dbi véi bién hidu ngang thi chiéu cao t6i da 1a 2m, chidu da1 khong dugc
vuot qué chiéu ngang mit tién nha. _ S
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+ Pbi v6i bién hiéu doc thi chidu ngang t6i da 1a 1m, chidu cao ti da 1a 4m
nhung khéng vugt qua chiéu cao ciia ting nha noi dit bién hiéu.

+ Bién hiéu khong dugc che chin khéng gian thoat hiém, ciru hoa, khong
dugc 14n ra via hé, 1ong dudng, anh huéng dén giao théng cong cong.

+ Bién quéang céo gin véi cong trinh kién triic khong vuot qua 30% dién tich
mat nha.

Piéu 5. Cac quy dinh chu yéu vé hé théng ha tAng k§ thuat.

- Hé thdng cong trinh ha ting k§ thuét trong khu din cur d6 thj bao gdm:
Pudng giao thong, hé théng cip nudc, thoat nudc, cap dién, théng tin lién lac,
mdi truong d6 thi, chuan bj k§ thuat. :

- Hé théng ha ting k§ thuét phai xay dung ddng bd, quy mb cong suét cac
cong trinh phai dam bao yéu cau dap vmg tdi thiéu nhu clu sir dung theo quy
chuén, tiéu chudn thiét ké chuyén nganh, phtl hop véi d6 4n quy hoach chi tiét
dugc UBND tinh phé duyét. Qué trinh thuc hién thiét ké du 4n, néu c6 thé thay
d6i quy mé cong suét so v6i quy hoach duge duyét thi phai xin y kién cta co quan
quan ly nha nuédc c6 lién quan.

- Céc giai phap d4u ndi voi hé théng cong trinh ha tang k¥ thut (giao thong,
cao d6 san nén va thoat nude mua, cép nudc, ning lugng, chiéu sang, thoat nudc
thai, thong tin lién lac,...) ctia khu vyc phai dam bao khép ndi théng nhét, ddng
b6 va phai c6 y kién thoa thuén cua céc co quan quén ly c4c cong trinh ha tang k§
thuét trong qué trinh 1ap du an déu tu x4y dung. Cac hoat dong déu nbi c6 anh
hudng dén hé théng ha ting ki thuat nhu dao, cit duong, via he, ddu ndi tram bién
ap, khoan cét cong qua dudng... phai co phuong 4n thi cong hoan tra dugc co quan
quén ly ha ting phé duyét.

- Hé théng thu gom rac thai dé thi bao gém céc thung rac duoc dit tai cac vi
tri cong vién, bdi db xe hodc giita hanh lang ha ting k¥ ‘thuat (R3) tiép cén cong
trinh. Viéc dat c4c thung thu gom rac phai dam bao khéng can tré hoat dong giao
thong cong cdng, anh hudng dén viéc di lai cla nguoi dan hodc lam anh huong
dén m§ quan d6 thi.

- Hanh lang b&o vé céc tuyén ha tang k§ thuat: Tuan thi theo dang tiéu chuén
quy pham nganh va Quy chuin x4y dung Viét Nam.

%3 - PHANIII
TO CHUC THUC HIEN
Piéu 6. Quy dinh chung. ‘
1. Giao S& X4y dyng, UBND thanh phd DPdng Héi, UBND phudng Biic Ninh
Déng huéng dan, gidm sét viéc quan ly quy hoach theo diing Quy dinh nay.
2. Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quan ly xiy dung trong
khu vuc con phai tuan theo cac quy dinh hién hanh khéc cia Phap luét c6 lién

quan. ) {é‘:’/



3. Trong qua trinh t6 chirc thuc hién néu co nhimg van dé khé khin, Vu(mg
rdc, cAc co quan, tb chirc, c4 nhan phan anh vé S& Xay dung, UBND thanh phé
Poéng Héi, UBND Pirc Ninh Péng dé téng hop, trinh UBND tinh xem x€t, stra
d6i, bd sung kip thoi, ddm bao phu hop.

Piéu 7. Phan cong trach nhiém.

1. Chua déu tu thuc hién du an ha ting k¥ thuét: DAu tu x4y dung du an ha
tng k§ thuat khu d6 thi dung quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va quy dinh quan ly
theo d6 an quy hoach nay.

2. UBND thanh phé Dong Héi:

- T4 chitc quan ly viéc dau tu xay dung trén dia ban theo d6 4n quy hoach
chi tiét ty 16 1/500 da duoc phé duyét va tuan thi cac quy dinh cta Quy dinh nay.

- Thue hién cac néi dung khac do UBND tinh phan cong.

2. S& Xay dung: Tham muu UBND tinh quan ly nha nuéc theo thAm quyén;
tham muu quy dinh viéc quan ly khong gian, kién trtic, canh quan, ha ting ky
thuat khu dan cu d6 thi dém bao quy dinh.

Piéu 8. Quy dinh vé& luu trir hd so, cong b thong tin quy hoach, gidy phép
quy hoach, gidy phép xay dung.

1. H6 so quy hoach duoc luu gilr tai S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi
truong, UBND thanh phé Péng Héi, UBND phudng Dtrc Ninh Dong.

2. S¢ Xay dung, So Tai nguyén va Méi trudng, UBND thanh phé Déng Héi
c6 trach nhiém cung cip thdng tin quy hoach, cép gidy phép quy hoach, cép gidy
phép x4y dung theo quy dinh phan céng, phan cip vé 1ap, thim dinh, phé duyét,
quan ly quy hoach x4y dung, quy hoach va cép gidy phép xay dung ciia UBND
tinh cho cac t6 chirc, c4 nhan khi cé yéu cau.

Trong qua trinh trién khai thyuc hién néu c6 phét sinh, vuéng mic, dé nghi
c4c nganh, dia phuong, t6 chirc va c4 nhan phan anh bing vin ban v&é UBND
thanh ph6 Pong Héi, S& X4y dung dé nghién ctru, tdng hop, trinh UBND tinh

xem, stra d6i, bd sung cho phu hop./.
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